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Vedtatt dato:
Dato for siste mindre endring: 18.10.22

Reguleringsplan for Prestmo boligfelt, gnr/bnr 90/4

Reguleringsbestemmelser
Detaljregulering av Prestmo boligfelt, gnr/bnr 90/4

PlanID 2020005
Saksnummer 20/2249

§ 1. Avgrensning

Det regulerte omrddet er vist med reguleringsgrense pd plankart merket Prestmo boligfelt, datert
28.06.2022.

§ 2. Planens hensikt og formal

Hensikten med reguleringsplanen er G legge til rette for nye boliger i form av eneboliger og rekkehus, med
tilhgrende lekeplass, renovasjon, parkering, atkomst, gangveg m.m. Planforslaget omfatter ogsad et
kommunalt VA-anlegg og en overvannskulvert som leder vann fra Sgberg ut i Gaula.

Omradet reguleres til:

Bebyggelse og anlegg (PBL § 12-5 nr. 1)

e Boligbebyggelse (B)

e Konsentrert boligbebyggelse (BKS)
e Vann- og avlgpsanlegg (BVA)

e Renovasjonsanlegg (BRE)

e Lekeplass (BLK)

Samferdselsanlegg og teknisk infrastruktur (PBL § 12-5 nr. 2)

e Kjpreveg (SKV)
e Fortau (SF)
e Annen veggrunn — grgntareal (SVG)

Grgnnstruktur (PBL § 12-5 nr. 3)

e Friomrade (GF)

Hensynssoner (PBL § 12-6 nr. 6)

e Frisiktsone (H140)
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§ 3. Fellesbestemmelser for hele planomradet

§ 3.1 Funksjons- og kvalitetskrav (§ 12-7 nr. 4)

§ 3.1.1 Universell utforming
3.1.1.1 Universell utforming skal fglge krav gitt i TEK17.
3.1.1.2 Prinsippene for universell utforming skal legges til grunn ved utforming av fellesarealer.

§3.1.2 Overvann

3.1.2.1 Overvann skal ledes via overvannsledning til Gaula.

3.1.2.2 Flomveier skal ivaretas og holdes apne.

3.1.2.3 Eventuelt paslipp pa kommunalt nett ma godkjennes av kommunen.

§ 3.1.3 Geoteknikk

3.1.3.1 F¢r det kan gis igangsettingstillatelse, ma det gjennomfg@res geoteknisk detaljprosjektering.
Plan for geoteknisk kontroll av eventuelle kritiske og vanskelige forhold/grunnarbeider skal
vaere utarbeidet fgr igangsettingstillatelse gis.

3.1.3.2 Geoteknisk rapport utarbeidet av Sweco Norge AS, datert 02.03.2022, skal legges til grunn
for detaljprosjektering og utfgrelse.

§ 3.1.4 Veg, vann og avlgp

3.1.4.1 Fgr det kan gis igangsettingstillatelse, ma det utarbeides detaljert VVA-plan. Tekniske planer
som vei- og skiltplan, detaljert vann- og avlgpsplan, samt belysningsplan, skal veere godkjent
av Melhus kommune og rett skiltmyndighet fgr igangsettingstillatelse kan gis.

3.1.4.2 Alle VA-anlegg skal etableres i trad med drikkevannsforskriften og kommunal VA-norm.

§ 3.2 Verneverdier (§ 12-7 nr. 6)

§ 3.2.1 Automatisk fredete kulturminner

3.2.1.1 Dersom det under anleggsarbeid framkommer gjenstander eller spor etter menneskelig
aktivitet som omfattes av kulturminneloven, skal arbeidet stanses og melding sendes til
Trgndelag fylkeskommune, jf. Lov av 9. juni 1978 nr. 50 kulturminner, § 8.2.

§ 3.2.2 Naturmangfold
3.2.2.1 Dersom det under anleggsarbeid fremkommer planter vist med svaert hgy risiko i lista for
fremmede arter (artsdatabanken), skal disse fjernes og deponeres pa godkjent sted.
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§ 3.3 Plassering og utforming (§ 12-7 nr. 2)

§ 3.3.1 Byggegrense
3.3.1.1 Bebyggelsen skal plasseres innenfor byggegrenser vist pa plankartet.
3.3.1.2 Steyskjermingstiltak mot E6 kan plasseres utenfor byggegrensen.

§ 3.3.2 Brannsikkerhet
3.3.2.1 Brannsikkerhet skal legges til grunn ved dimensjonering av samferdselsarealer samt arealer
som kan vare ngdvendig til oppstilling av brannbil.

§ 3.3.3 Utforming

3.3.3.1 Ny bebyggelse skal plasseres og utformes slik at den far en god funksjonell og arkitektonisk
helhetsvirkning. Bebyggelsen skal, nar det gjelder volum, stiluttrykk, materialbruk og farger,
utformes pa en slik mate at omradet som helhet fremstar med et godt preg.

3.3.3.2 Garasjer, carporter og boder skal tilpasses bolighusets form, takform, materialbruk og farge.
3.3.3.3 Det skal benyttes en material-/fargepalett av varme jordfarger, tegl eller naturlige trefarger.
3.3.3.4 Takvinkel skal vaere mellom 0-40°.

3.3.3.5 Mindre tilbygg som karnapper, inngangspartier og trappehus kan ha takvinkel inntil 45°.

§ 4. Bestemmelser til arealformal

§ 4.1 Bebyggelse og anlegg (§ 12-5 nr. 1)

§4.1.1 Fellesbestemmelser bebyggelse og anlegg
Byggesgknad/rammesgknad:

4.1.1.1 Ved byggesgknad/rammesgknad kreves fremlagt dokumentasjon som viser:

- Bebyggelsens plassering, etasjetall, hgyde, takform, farge og materialbruk.

- Atkomst, biloppstillingsplass(er) og garasje/carport med angivelse av hgyde og atkomst
til bolig.

- Arealer som skal opparbeides og beplantes.

- Gjerder, forstptningsmurer og stgyskjerming.

- Beregnet utendgrs st@yniva og eventuelle tiltak for a tilfredsstille anbefalte
grenseverdier i T-1442.

- Profiler og snitt som viser eksisterende terreng og nytt terreng, inkludert nye
terrenghgyder som viser arrondering av tomta og forholdet til nabotomter.

- Overvannshandtering.

- Rutine for a hindre etablering og spredning av svartelistede arter.

Utomhusplan:

4.1.1.2 Med sgknad om tiltak skal det fglge detaljert og kotesatt utomhusplan for hele planomradet i
malestokk 1:200. Planen skal vise planlagt bebyggelse, eksisterende og planlagt terreng,
beplantning (allergivennlige planter), belysning, skilt, benker, trapper, utforming av veger,
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stigningsforhold, fast materiale pa veger, naturlige ledelinjer, bilparkering, sykkelparkering,
HC-parkering, avfallshandtering, overvannshandtering, lekeplasser, oppholdsareal,
stpyskjermingstiltak, vinterbruk med snglagring og hvordan tilgjengelig/universell utforming
er ivaretatt. Utomhusplan og tegninger ma vise at kriterier for adkomstvei og
oppstillingsplass for brannvesenets biler er ivaretatt.

4.1.1.3 Planter, art og plassering skal angis. Det skal ikke plantes pollenrike traer og busker i
fellesarealer.

Minste uteoppholdsareal (MUA):

4.1.1.4 Det er krav om minimum 30 m? uteoppholdsareal pr. boenhet, og minimum 50 % av det
totale uteoppholdsarealet skal ligge pa bakkeniva.

4.1.1.5 Uteoppholdsarealer er de deler avtomten som er egnet til formalet og som ikke er bebygd
eller avsatt til kjgring og parkering. Det innbefatter ikke restarealer som ikke egner seg til lek
eller opphold.

4.1.1.6 | beregningen av MUA inngar ogsa veranda/balkong og terrasse.

Utnyttingsgrad (felt BKS1-BKS7):

4.1.1.7 Krav om minimum utnyttingsgrad for hvert delfelt fremgar av plankartet.

Flytting av matjord:

4.1.1.8 Fgr det kan gis igangsettingstillatelse, ma det utarbeides en matjordplan. | matjordplanen
skal det dokumenteres at matjorda skal brukes til landbruksvirksomhet og at den er fri for
floghavre og andre skadedyr. All matjord skal brukes til jordbruksproduksjon i naeromrader.
Det skal spkes landbruksfaglig kompetanse under prosjekteringen, utfgrelse og etterkontroll
av anleggstiltak som bergrer jordbruksareal. Matjordplanen skal godkjennes av kommunen.

§ 4.1.2 Boligbebyggelse (felt B)
4.1.2.1 Arealformalet omfatter eksisterende boligbebyggelse.

§ 4.1.3 Konsentrert smahusbebyggelse (felt BKS1)

4.1.3.1 Antall boliger
Det tillates etablert min. 5 boenheter innenfor BKS1.

4.1.3.2 Type bebyggelse
Innenfor arealformalet tillates oppfgrt konsentrert boligbebyggelse med tilhgrende anlegg
(carport, boder o.l.).

4.1.3.3 Byggehgyder
Bebyggelsen tillates oppfgrt med maksimal gesimshgyde 6 m og maksimal mgnehgyde pa 7,5
m over gjennomsnittlig planert terreng.

4.1.3.4 Parkering
Det skal opparbeides 2 parkeringsplasser pr. boenhet i direkte tilknytning til boligene.
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Konsentrert smahusbebyggelse (felt BKS2)

Antall boliger

Det tillates etablert min. 10 boenheter innenfor BKS2.

Type bebyggelse

Innenfor arealformalet tillates oppf@rt rekkehus med tilhgrende anlegg (carport, boder o.l.).
Byggehgyder

Bebyggelsen tillates oppf@grt med maksimal gesimshgyde 6 m og maksimal mgnehgyde pa 7,5
m over gjennomsnittlig planert terreng.

Parkering

Det skal opparbeides 1 parkeringsplass pr. boenhet i direkte tilknytning til boligene.

Konsentrert smahusbebyggelse (felt BKS3)

Antall boliger

Det tillates etablert min. 13 boenheter innenfor BKS3.

Type bebyggelse

Innenfor arealformalet tillates oppf@rt kjedet enebolig med tilhgrende anlegg (carport, boder
o.l.).

Byggehgyder

Bebyggelsen tillates oppfprt med maksimal gesimshgyde 5,8 m og maksimal mgnehgyde pa
7,3 m over gjennomsnittlig planert terreng.

Parkering

Det skal opparbeides 2 parkeringsplasser pr. boenhet i direkte tilknytning til boligene.

Konsentrert smahusbebyggelse (felt BKS4)

Antall boliger

Det tillates etablert min. 7 boenheter innenfor BKS4.

Type bebyggelse

Innenfor arealformalet tillates oppfert rekkehus med tilhgrende anlegg (carport, boder o.1.).
Byggehgyder

Bebyggelsen tillates oppf@rt med maksimal gesimshgyde 6 m og maksimal mgnehgyde pa 7
m over gjennomsnittlig planert terreng.

Parkering

Det skal opparbeides 2 parkeringsplasser pr. boenhet i direkte tilknytning til boligene.

Konsentrert smahusbebyggelse (felt BKS5)

Antall boliger

Det tillates etablert min. 3 boenheter innenfor BKS5.

Type bebyggelse

Innenfor arealformalet tillates oppf@rt kjedet enebolig med tilhgrende anlegg (carport, boder
o.l.).

Byggehgyder

Bebyggelsen tillates oppf@grt med maksimal gesimshgyde 5,8 m og maksimal mgnehgyde pa
7,3 m over gjennomsnittlig planert terreng.

Parkering

Det skal opparbeides 2 parkeringsplasser pr. boenhet i direkte tilknytning til boligene.
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§ 4.1.8 Konsentrert smahusbebyggelse (felt BKS6)

4.1.8.1 Antall boliger
Det tillates etablert min. 3 boenheter innenfor BKS6.

4.1.8.2 Type bebyggelse
Innenfor arealformalet tillates oppf@rt kjedet enebolig med tilhgrende anlegg (carport, boder
o.l).

4.1.8.3 Byggehgyder
Bebyggelsen tillates oppfert med maksimal gesimshgyde 5,8 m og maksimal mgnehgyde pa
7,3 m over gjennomsnittlig planert terreng.

4.1.8.4 Parkering
Det skal opparbeides 2 parkeringsplasser pr. boenhet i direkte tilknytning til boligene.

§ 4.1.9 Konsentrert smahusbebyggelse (felt BKS7)

4.1.9.1 Antall boliger
Det tillates etablert min. 3 boenheter innenfor BKS7.

4.1.9.2 Type bebyggelse
Innenfor arealformalet tillates oppfa@rt kjedet enebolig med tilhgrende anlegg (carport, boder
o.l.).

4.1.9.3 Byggehgyder
Bebyggelsen tillates oppfgrt med maksimal gesimshgyde 5,8 m og maksimal mgnehgyde pa
7,3 m over gjennomsnittlig planert terreng.

4.1.9.4 Parkering
Det skal opparbeides 2 parkeringsplasser pr. boenhet i direkte tilknytning til boligene.

§ 4.1.10 Vann- og avlgpsanlegg (felt BVA)

4.1.10.1 Arealet skal benyttes til pumpestasjon for spillvann.

4.1.10.2 Det tillates etablert tiltak som er i samsvar med drift av vann- og avlgpsanlegg.

4.1.10.3 Det tillates etablert tiltak for overvannshandtering.

4.1.10.4 Det tillates etablert en biloppstillingsplass for drift og vedlikehold av vann- og
avlgpsanlegget.

§ 4.1.11 Renovasjonsanlegg (felt BRE)
4.1.11.1 Areal regulert til f_BRE2 skal benyttes til felles renovasjonslgsning for boliger innenfor BKS3,

BKS4, BKS5 og BKS6.
4.1.11.2 Areal regulert til f_BRE3 skal benyttes til felles renovasjonslgsning for boliger innenfor detaljplan
Sgberg Vest Del av 88/1 (planid 2010003), vedtatt 16.10.2012.

4.1.11.3 Renovasjon skal Igses med bunntgmte containere.

4.1.11.4 Det skal utarbeides en renovasjonsteknisk plan, i henhold til veileder fra renovasjonsselskap.

§ 4.1.12 Lekeplass (felt BLK)
4.1.12.1 Lekeplassen skal vaere felles for alle boliger innenfor planomradet.
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4.1.12.2 Atkomst og lekeplass skal veere universelt utformet.

4.1.12.3 Lekeplassen skal som minimum ha sandkasse eller annet lekeapparat beregnet pa smabarn (1-5

ar), benk, grennstruktur og noe fast dekke.

§ 4.2 Samferdselsanlegg og teknisk infrastruktur (§ 12-5 nr. 2)

§ 4.2.1 Kjpreveg — SKV1-3

4.2.1.1 o_SKV1 er offentlig.

4.2.1.2 f_SKV2 er felles for BKS5, BKS6 og BKS7.

4.2.1.3 f SKV3 er felles for B, BKS1, BKS2, BKS3, BKS4, BKS5, BKS6 og BKS 7.

4.2.1.4 f_SKV3 skal ogsa kunne brukes av Melhus kommune for atkomst til o_BVA.

4.2.1.5 Kjpreveg skal ha fast dekke.

4.2.1.6 Skjeeringer og fyllinger skal tilsas og beplantes eller steinsettes med robuste materialer
tilpasset omgivelsene og utfgres samtidig med veianlegget.

§4.2.2 Fortau — SF1-8

4.2.2.1 o_SF1, o_SF2 og o_SF3 er offentlig.

4.2.2.2 f SF4—f_SF8 er felles for boenheter innenfor planomradet.
4.2.2.3 Det skal anlegges fortau som vist pa plankartet.

4.2.2.4 Fortauet skal ha fast dekke.

§ 4.2.3 Annen veggrunn-grgntareal — SVG

4.2.3.1 f SVG kan brukes til sngopplag for f_SKV3.
4.2.3.2 Arealet kan benyttes til legging av ledninger, grgft, veglys, autovern, sngopplag m.m.
4.2.3.3 Arealet skal tilsas og beplantes med stedegen vegetasjon.

4.3 Grgnnstruktur (§ 12-5 nr. 3)

§ 4.3.1 Friomrade (felt GF)
4.3.1.1 f GF1 ogf GF2 skal veere felles for BKS1, BKS2, BKS3, BKS4, BKS5, BKS6 og BKS7.

§ 5. Bestemmelser til hensynssoner (§§ 12-6, 12-7 og 11-8)

§ 5.1 Sikrings-, st@y- og faresoner (§ 11-8 a)

§ 5.1.1 Frisikt (H140)

5.1.1.1 Innenfor frisiktsonene skal det ikke vaere sikthindrende gjenstander eller vegetasjon som er
hgyere enn 0,5 m over vegdekket pa tilstgtende veg. Enkeltstaende lysmaster, skiltstolper,
treer og lignende anses ikke som sikthindrende.
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§ 6. Vilkar for gjennomfgring

§ 6.1 St@y- og luftforurensning (§ 12-7 nr. 3)
6.1.1 For a oppna tilfredsstillende miljgforhold i anleggsfasen skal luftkvalitets- og stgygrenser som

angitt i Klima- og miljgdepartementets retningslinjer for behandling av luftkvalitet og stgy i
arealplanleggingen, T-1520 og T-1442/2021 legges til grunn. Tabell 2 i T-1442 skal benyttes.

6.1.2 Stgyreduserende tiltak skal etableres i henhold til anbefalinger i stgyrapport fra Sweco Norge
AS, datert 15.03.2022.

6.1.3 For bygg i rgd stgysone (Lgen > 65 dB) ma minst ett soverom og minst halvparten av rom for
stgyfelsom bruk plasseres mot stille side.

6.1.4 For bygget i gvre grense av gul stgysone (Lgen > 60-65 dB) ma boenheter i bygget vaere
gjennomgaende mot stille side og minst ett soverom ma plasseres mot stille side.

6.1.5 For byggene i nedre del av gul stgysone (Lqen > 55-60 dB) ma boenheter i byggene vaere
gjennomgaende mot stille side.

6.1.6 Innendgrs stgyniva skal tilfredsstille krav i TEK17.

§ 7. Rekkefglgebestemmelser

§ 7.1 For rammetillatelse

7.1.1 Situasjonsplanen/utomhusplanen skal vedlegges sgknad om byggetillatelse.

7.1.2 Det skal foreligge godkjent teknisk VVA-plan fgr tillatelse til tiltak kan gis.

7.1.3 Ved byggespknad ma det dokumenteres at fasadeisolasjon er dimensjonert, slik at krav til
innendgrs lydniva fra utendgrs kilder tilfredsstilles.

7.1.4  Alternative energikilder vurderes ved prosjektering av bygg, og dokumenteres i byggesaken.

§ 7.2 Fgr igangsettingstillatelse

7.2.1 Det skal utarbeides en plan for bygge- og anleggsfasen som beskriver forhold som
trafikksikkerhet, trafikkavvikling, st@y, rystelser og vibrasjoner, renhold og stgvdemping, og
ngdvendige beskyttelsestiltak. Planen skal inneholde byggestart, ferdigstillelse, planlagte
tider for nar anleggsvirksomheten skal forega, ansvarlige kontaktpersoner, samt
kontaktinformasjon under utbygging. Planen skal godkjennes av kommunen fgr
igangsettingstillatelse kan gis.

§ 7.3 For bebyggelse tas i bruk
7.3.1 Leke- og uteoppholdsarealer skal vaere ferdig opparbeidet i trad med Melhus kommunes til

enhver tids gjeldende norm for leke- og uteoppholdsareal, fgr fgrste bolig tas i bruk eller
senest pafglgende vekstsesong.

7.3.2 Parkering for biler og sykler skal veere opparbeidet fgr det gis brukstillatelse til boligene
innenfor BKS1-BKS7.

7.3.3 Ngdvendig infrastruktur (veg/vann/spillvann/overvann), herunder veg (o_SKV1, f SKV1-3),
fortau (f_SF1-SF8), renovasjon (f_BRE1-3) og gangkulvert under jernbanen, skal veere ferdig
etablert fgr fgrste bolig tas i bruk.

7.3.4 f GF1-2 skal vaere ferdig opparbeidet, tilsadd og beplantet for fgrste bolig tas i bruk.
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7.3.5 Planovergang med jernbanen, km 529,462, og Teiavegen fra avkjgrsel Melhusvegen frem til
kryss med Litjsandvegen, skal vaere fjernet fgr fgrste bolig tas i bruk.
7.3.6  Erosjonssikring mot Gaula skal veere ferdig opparbeidet for fgrste bolig tas i bruk.

Dokumenter som gis juridisk virkning gjennom henvisning i
bestemmelsene

Dokumenter som gis juridisk virkning gjennom henvisning i planbestemmelsene, for eksempel
illustrasjonsplan eller geoteknisk rapport, listes opp her med navn, dato og eventuelt rapportnummer.
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